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OIIIITUHCKA YIIPABA BJIAJJMYUH XAH
Ogebemse 32 ypoaHu3aM, HMOBHHCKO-IIPaBHe,
Komynaine u rpaheBuncke nociaose
ROP-HAN-23951-LOCH-2/2021

IV Bpoj: 350-78/2/2021-03

30.08.2021.roaune

BJAJUYNH XAH

Onesseme 3a ypOaHH3aM, HIMOBHHCKO-IIpaBHE, KOMyHaJHE U TpaleBuHCKe mocinoBe OnmruHcke ynpase Onmruae Biammuna Xaw,
pewmaajyhu no ycarnamenom 3axreBy ['opana AranacoBckor U Bykuie Kuranosuh-Aranacoscku, _, _, KOjH je
nomueo myromohnnk Jparan Cramenkosuti us [N 2 n2 ocsosy wnana 53a. 54. 55. 56. u 57. 3axowa o mmaHHpamy u
nsrpagwu PC, (,,Cn. Imacauk PC*, 6poj 72/09, 81/09, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020
u 52/2021), IlpaBunHuka o kiaacudukauuju odjexkara (,Ci. [macauk PC*, 6poj 22/2015), IIpaBuiHuKa O MOCTYIKY CIpOBOheHma
objenumbeHe mpoueaype eiaekrponckuM mnyreMm (,Ci. Imacauk PC*, 0poj 68/2019), VYpenbe o nokarujckuMm ycinoBuma (,,Ci.
I'macuuk PC*, 6poj 115/2020) u [1nana reHepanue perynauuje Hacesba Bragnuun Xan (,,Cin. macHuk ['paga Bpama Opoj 11/2021),
nusnaje

JJIOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a PeKOHCTPYKUHjy U AOTPaamy cTaM0eH0-NMocJa0BHOT o0jexra cnpatHocTu I1+2 m3rpalenor na km.op. 783/1 (527 M2) KO
Baaguunn Xan y cMuciay Aorpaame NOTKPOBJba, objexar karteropuje b, wiacudukamumonu Opoj 122011 (3rpame koje ce

yrnotpebspaBajy y mocioBHe cBpxe / 19,86%) u knacudukanmonu 6poj 112212 (cramOeHe 3rpajge ca TpH WM BHIIE CTaHOBA /

2

80,14%), Opyro moBpumHa gorpamme je 135,86 m“. IlpenmerHu o0jekaT neloM WMa yHOTpeOHY [103Boiy/usrpaljeH mpe

IIPOITNCA/TIPEy3eT U3 3eMJBUIIHE KIBbHTE.

ITpaBuna rpalema ce yrBplyjy Ha ocHoBy [lnana renepanHe perynauuje Hacesba Bramguunn Xan (,,Ci. miacHuk ['paga Bpama 6poj
11/2021), mo xoMe ce TpeaMeTHA maplienia Hanasu y 30Hu 6 - , Tpau®, TIl 1 — mopoxu4HO CTaHOBamkE ca jeIHOCTPAHO U ABOCTPAHO
y3UOaHHM 00jeKTUMA ca IETaTHOCTHMA y IPH3EMIBY Y YIKEM IpajJcKoOM LEHTPY.

ITpaBuna rpahema koja Baxke 3a kat. nmapieny 6poj 783/1 KO Bumagmunn Xau,a Be3ano je 3a TI[ 1 - mopogu4Ho craHoBame ca
JjETHOCTPAHO M ABOCTPAHO Y3UJAHUM O00jEKTHMa Ca AENaTHOCTUMA Y NPHU3EMIbY Y Haciel)eHOM rpaJickoM TKUBY:

o Uunekc usrpaljeHoct mapiene Max. 2,0

e Hajmama noBpiurHa mnapuena 300 M2,

e CrnparHoct objekra mo IT+2+I1k/ITc (13,0M no kore BeHua, 16,5M no kore ciemena), [Tk (IIOTKpOBJbE) — MPOCTOP YHyTap
KpPOBHE KOHCTpYKLHje ca Han3uTKoM 1o 1,6M, Ilc (moByd4eH crpar) — moclieipa eTaxa moBydeHa on acagHe paBHU MUH 1,5 M
IIporieHat o3eNekeHNX MOBPLIMHA Ha mapuend 15%,

I'paljeBuncka nmuHMja Ha 2,0M O peryalioHe JHHH]jE

ITomohuu o6jextu: ciparroct IT (4,0M 10 KoTe BeHIa, 6,0M 10 KOTE clieMeHa)

IMapkupame: 1 TIM/1 cran u 1 TIM/80 M2,

e o o o

Ha cBuM NoKanujaMa IIaHCKOT TOKYMEHTa, [ je KOHCTATOBAHO [a CE OMIUITHHCKO 3eMJBHIITE Halasy u3Mel)y mapuene BIacHUKa U
IUIAaHUpaHe Tpajcke caoOpahajHuile, oMOryhHTH HpHIajake UCTOr NMPUBATHUM IaplenaMa, Y CKJIaay ca HaMCHOM MOBPIIHHA KOjOj
mapliene npunagajy a o 3aXreBy 3aHHTEPECOBAHMX JIULIA.

dopmupame rpal)eBUHCKHX Ipaliena y OKBUPY CBaKe LIEJIMHE BPIIU Ce Y CKJIady ca OMIITHM IIPaBUIMMa Haplealnje U IpaBuiIuMa
naplesanuje JaTHM 3a CBaKy IIOjefMHY THUIMYHY IenuHy. IIpeaMeTHa maplena je y Be3H ca IUIaHMpaHOM caoOpahajHHIIOM IO
npeceky 10-10.



[paBuna rpahema:

= O0jexte Ha rpal)eBHHCKO] IapLeNy IOCTaBJbaTU y HENPEKUHYTOM HH3Yy, Kao OBOJHO y3uzaHe (o0jekaT Jgomupyje obe GouHe
nMHYUje rpaljeBHHCKE mapiene).
= JIBOpHUIIHH [ENOBH 00jeKTa HEe MOpajy OMTU JBOjHO Y3HIAaHH, IIPU YeMy je YAaJbeHOCT of OOuHe IpaHHUIle Haplele HajMame
2.5m.
= OTBapame IPo30pa CTaMOCHHUX IPOCTOpHja Ha O0YHUM (hacazaMa JBOPHUIIHOT TPAKTa JO3BOJBEHO j& YKOIHMKO jeé PAacTOjame Ol
OouHe TpaHUIle Napuene Huje Mame 4,0m.
= 3a0aTHe W KalKaHCKe 3UJ0BE TpeTUpaTH Kao ypeheHu neo dacane, 6e3 oTBOpa.
= BucuHa o0jekTa je pacTojame O HylTe KOTe 0 KOTe BeHIa U He cMe Outu Beha ox 15,0m. HynTa (ancomyTHa) KOTa je Tauka
Ipeceka JMHUje TepeHa U BEpTUKAIHE oce 00jeKTa.
= VYna3e y npu3eMiba HOBOIIAHHPAHUX O0jeKaTa IIPOjeKTOBaTH Ha HUBOY KOTE TPOTOapa.
=V npuzemiby o0jekara HHje J03BOJECHO IIAHUPAE CTAMOCHHX caapikaja.
= ['paljeBHHCKH elIeMEHTH Ha HUBOY IIpu3eMiba Mory npehu rpal)eBHHCKY NUHH]y HajBHIIE:
= TpaHcnapeHTHe BpaBapcke KOH30MHe HaacTpelHuue — 2,0m, Ha BUCUHK usHag 4,0m,
= nnaTHeHe HaacTpeLuHuUe ca 6paBapckom KOHCTpyKumnjom — 1,0m, Ha BUCKHM nsHad 4,0m,
= KOH30mHe pekname — 1,0m, Ha BUCUHM u3Hag 4,0m

= ['paljeBHHCKH eneMeHTH (epkepH, OaIKOHH, HAJCTPEIIHMIC M CIMYHO) Mory npehu rpaljeBuHCcKy nuHHjy Hajsume 1,0m, Ha
Hajsumre 50% moBpuMHE yIu4dHe (acane ¥ Ha HajMamoj BUCHHE o 4,0m M3Ha[ TpoToapa.

= XOpH30HTaNHa INPOjeKIja JNHHje HCIYCTa MOXe OWTH HajBHINE IOX yIIOM of 45° on HajOmmker oTBOpa Ha CyCEIHOM
o0jexTy.

= Hajsehu Haru6 kpoBHe paBHH je 45°. PememeM KOCHX KpoBOBa 00€30€IUTH Jla Ce BOJa ca KpoBa jeJHOT 00jeKTa He CIMBa Ha
JpyrH o0jexar.

= Y OOJMKOBHOM CMHCIy HOBH 00jekTH y CBeTOCaBCKOj ymuuu Tpeba na Oymy pelnpe3eHTaTUBHH, YKIOIUBCHH Yy aMOMjeHT
M3BEICHHU O/ KBAIMTETHUX MaTepHjaia, CaBPeMEHHM apXUTEKTOHCKUM PEIIeIMa 1 APYTO.

= JloceOHy Haxiby IOCBETHTH OOJMKOBAambY YraoHHX oOjekara, (mmoceOHO y CBETOCABCKO] YNUIM) M HHUXOBOM YKIANamy Y
rpal)eBHHCKeE JIMHHjE CyCeTHUX 00jeKkara y CKIIaay ca MpOMHCAaHUM PacTOjabiMa.

= [Torpeban Opoj mapkuHT MecTa 00e30eUTH Y OKBHpPY TpaljeBHHCKe mapiiene, mo npuHuuny 1 HoBu crad / 1TIM, ogHocHO 1

nocrojehu cran / 0,7[IM. V ciydajy na Ha mapueind He mocroje MoryhHOCTH, mapkupame 00e30eMTH Ha jaBHOM HIIH

GJIOKOBCKOM TApKHHTY, y3 00aBe3HO ydemhe y TPOUIKOBHMA U3TPaIibe M OApXKaBarmba MapKHUHTa.

Hajmarsa 103B0JbeHa MIMPHHA KOJICKOT IIpoJia3a Ha Iapiend je 3,5m.

IMpy U3rpajsy MOA3EMHHUX eTaxka OOPaTUTH MaXiby Ha HUBO MTOA3EMHHUX BOJA U TEOTEXHUYKE MPEMOPYKE,

OGaBe3HO 03€JIEHETH MOBPIIMHCKE IIAPKHHIE U IIPOCTOPE M3HA ITOJ3EMHHX rapaxa.

Orpaza ce mocraBjba Ha GOYHE U 3amy rpaHuly mapuene. JKnuBa orpasa ce mocTaB/ba y OCOBHHH rpaljeBHHCKE mapuele, a

TpaHCIapeHTHA Orpajia Ha maplieiu Koja ce orpaljyje.

= Ha rpaljeBuHCKoj mapienu unja je nopiunHa g0 10% marmba o1 HajMarbe MOBPIIHHE YTBphEeHe MpaBHiiMa Mapliesaluje Kao u
Ha rpaljeBHHCKHM mapienaMa y3 ynuny CserocaBcky, I'pamumupa MuxajnoBuha u Hukone Tecne moxe ce Jlokanujckum
yCIOBMMa YTBPANTH U3rpalmba (3aMeHa) o0jexTa y mocrojehum rabaputuma ciparHoctu [1+1, nanexca usrpahenocru o 1,5.

= MuHHMaTHa KOMyHalHa OINPEMJBCHOCT TpaljeBMHCKE Iaplerne: eJeKTpuyHa eHepruja, TK HHCTamanuje, BOIOBOL,
KaHaJI3aluja.

3enene TOBPHIMHE HaA NaprejaMa U y CTaMOCHHMM 30HaMa

OBe TOBpIIMHE Ce Jeje Ha 3ejeHe MOBPLIMHE OJIOKOBCKOI THIIa U OHE OKO Kyha 3a MHAMBHUAYaJHO CTaHOBame (mpendaiute,
JIBOpULITA U OariTe).

= GJIOKOBCKO 3€JICHHJIO, aKO TO IPOCTOpP JO03BOJbABa, JOOPOM OpPraHU3alMjoOM YYHHHTH HPHjaTHHUM MECTOM 3a UIpy JAele H
MHpPaH OJIMOp OJPACIIHX;

" [IPWINKOM IPOjeKTOBamba BOMMTH padyHa O H300py BpCTa, OCYHYaHOCTH W TONOXkajy npBeha y omHocy Ha OOjekTe U
HHCTaJayje ¥ n300py MOOMIHjapa U 3aCTopa;

3ereHe MOBpIIMHE OKO Kyha 3a HHAMBHIYyaJHO CTaHOBame, 0e3 003upa Ha PasHOJIHMKOCT IO KBAJIUTETY H JIEKOPATHBHO-ECTETCKO]
BPEIHOCTH, 3ay3UMajy 3Ha4ajHO MECTO Y LEJOKYIMHOM (GOHIY IpaacKor 3eleHmna. Kako ce paau o MpHBAaTHOM BIACHHIUTBY, Paad
MOAN3aka KBAJUTETa CBEYKYITHOT IPAICKOT 3eJICHIIIA, eIyKOBAaTH BIACHUKE M PAa3HUM BHIOBHMA TAKMHYCH:a, YTHLATH Ha CTBApame
BPCIHUX aMOUjCHTATIHUX LCIHHA;

Kapakrep oBe nenune ¢popmupa HU3 oOjekara ca JIOKAIMMa y MPU3EMIbY, IIOCTaBJLEHUX Ha perynainujy omoka. [Ipunaz crambeHoM
JieNly JBOPHILTA je AMPEKTHO ca jaBHe caoOpahajHuIle, KO ABOCTPaHO y3WJaHHX oOjekara (y HHU3Y), OJHOCHO M3 YHYTPAIIHOCTH
JIBOPHUILTA MIPEKO KOJCKO MELIAYKOT MPUCTYIa Ha OOYHOM JIeNy JBOPHILTA, KOI jeAHOCTpaHO y3uaaHux objekara. TpaHchopmanujy
OBHUX OJIOKOBA yCMEPUTH IIpeMa popMUpamy jacHO popMUpaHe KOMEpIIHjallHe 30HE.

MopoanyHo CTaHoBake ca 3eneHurio, ogroeapajyhmn objek caobpahajHe 1 komyHarHe
[nenatHocTVMa VHAPaCTPYKType, TProBUHA, 3aHATCKE PAAVOHULIE, YrOCTUTErbCTBO

YCryXHe [enatHoCTH, HEMPOM3BOLAHO MOCIIOBak:e, 3EMeHUIT0,

n
OPORIHO CTAHOBat:S onrosapajyhm objexn caobpahajHe 1 koMyHarHe uHdpPacTpyKType,




Komnamubunne Havene

Hamsupnatu, no3umaté aganTHpaTH U PEKOHCTPYCAaTH €€ MOTy CBU HocTojehu 00jeKTH Koju CBOjUM IIONOXKajeM Ha Ipal)eBHHCKO]
napueny, yKynHoMm Opyto moBpummHoM (nocrojeha+Han3upana+no3unana) U cnparHomhy He usnase u3 okBupa Ilmanom 3amatux
ypOanucTuukux ycinosa. Huje mo3BosbeHo, Ham3uhuBameM mocTojeher Miam M3rpagmoM HOBOT KpoOBa, (OPMHpPame IMOTKPOBJBA Yy
BHIIIC HUBOA.

3a OCBETJbCHE HOBOI KOPHCHOT IPOCTOPA y TAaBaHMMA MM MOTKPOBJBMMA KOPUCTHUTH IIPO30pE MOCTABJbEHE y PABHU KPOBA, WU
[IOCTaBJbahbeM BEPTUKATHHUX KPOBHHX IIPO30pa — KPOBHHX "Oapa" M TO Tako Jia Ha jeAHOM OOjeKTy MoOxe OUTH caMo jedaH pex
KpPOBHHX 0ala Ha UCTOj BUCHHHU. MakcHMalIHa 103BOJbCHA YHCTa BUCHHA KpoBHE "Oarre" je 2,6m ox xote moxa. Hajseha no3sosbena
YKYIIHa HOBpIINHA OCHOBE KpoBHUX "6arja" je 30% moBpmmHe ocHOBe KpoBa. OOnuK u mmpuHa "Gaie" Mopajy 6utn yckiahenu ca
enleMeHTHMa (acasie U IPaTUTU PUTAM OTBOpPA Ha JOHBUM eTakaMa.

Yci10BH 32 IPOjeKTOBame 01 NMaoNa jaBHUX oBJamhema:

e Tenexom CpOuja — [dupeknuja 3a TexHuky Hwum, TeXxHWYKH yCIOBH 3a MpOjeKTOBame M HM3BOheme pamoBa, Opoj HA211-
363259/3-2021 ox 23.08.2021.roauxe,

o Enextpomuctpudyuuja Cpbuje - Orpanak Bpame, Munubeme Ha nokanujy - Camacnoct 6poj 8T.1.1.0-/1-07.06-169396-21
ox 25.08.2021. rogune,

e MuHucTapcTBO 3amTHTE XHUBOTHE cpeanHe PC — OBa BpcTa objekta ce He Hanasu Ha Jluctu 1 - mpojekTu 3a koje ce 00aBe3Ho
n3palyje nmpouena yrunaja u Ha Jluctu 2 — IpojekTH 3a Koje ce MpoLewkyje 3HaYajaH WM Moryh yTHIlaj Ha 5KUBOTHY CPEIUHY,
Te He MOJIeXKe MPOoLeIyPH NPoLeHe YTHIAja,

CBH Hanpea nodpojaHu yCJI0BH CACTABHM Cy /€0 JOKAIMJjCKUX YCJIOBAa M MOPajy OMTH MCNOIUTOBAHU MO CBAKOM HAaBOAY
NPHINKOM NpojekToBama M u3Bolema panoBa. 3a cBe HacTaje mTeTe 300T HEMOIITOBAKA HEKOT O M3IATHX YCJOBA O
cTpaHe jaBHHMX npeay3eha, TpolkoBe CHOCH HHBECTUTOP.

INOCEBHMU YCJIOBH:

WHBecTHTOp je QyXaH Oa IMPWIMKOM H3BOEHAa pajoBa HE OIUTETH CycelHe O0jeKkTe, a ako Johe mo omrehema 1a eBEHTyalHY
[ITETY HaJIOKHA/IH.

WNuBecTuTOp je y 0baBe3n ma M3pagd NMPOjeKTHO-TEXHWYKY JOKYMEHTAIM]y Yy CKJIALy ca 3aKOHOM O IUIAaHHMpamwy H u3rpagmu PC
(,,Cn. Tmacauk PC*, 6poj 72/09, 81/09, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 u 52/2021) n
[paBHIHUKOM KOjHUM ce ypehyje capKiuHa TeXHHYKE JOKyMEHTAIH]e.

HNuBectuTop je y obaBe3n na NpHOaBH TEXHHUYKY JOKYMEHTAIM]jy W Jla Ce TOCEOHMM EIICKTPOHCKHM 3aXT€BOM OOpaTH OBOM
ozesbery npeko CrucreMa eleKTpOHCKe 06jerbeHe Ipoleaype 3a nobujarme rpal)eBUHCKE 03BOIIE, a Y cKiany ca wi. 135. 3akona
o ranupamy u m3rpaamu PC (,,Cn. Imacuux PC*, 6poj 72/09, 81/09, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019, 9/2020 u 52/2021).

JlokalujcKy yCIIOBH Bake IBe TOAWHE Of JaHA M3[aBamba WM 10 UCTEKAa BaKeHa Ipal)eBHHCKE NO3BOJIC M3JaTe y CKIagy ca TUM
yCJIOBHMa, 32 KaTacTapCKy MapLely 3a KOjy je MMOJHET 3aXTeB.

[TomHoCHITal 3aXTeBa MOXKE ITOIHETH 3aXTEB 32 M3MEHY jE[HOT WIIM BHUILE YCJIOBA 32 IPOjEeKTOBAbE, OMHOCHO NPHKIBYYCHE 00jeKTa
Ha HHOPACTPYKTYPHY MPEKY Y KOM CIIydajy € BPLIM N3MEHA JIOKAIMjCKHUX YCIIOBA.

V3 3axTeB 3a M3JaBambEe JIOKALM]CKUX YCIOBA je MPUJIOKCHO HICJHO pelICHe IIAHUPAHE PEKOHCTPYKLHUje U AOTpaame 00jeKTa
m3pahero ox crpane rpafjesnrcke pamsme , TUM-WHXUHEP UHT |, v nox Op. 14/2021 on jyna,
2021.romune (r1aBHa cBecka) u Oop. 14-1/2021, jyn 2021.roaune (mpojekar apXuTEKType).

VY okBHpY 00jenrbeHE NPOLEAYPE HA/UICKHU OPraH je Mo CiIykO0eHOj Ty)KHOCTH NMPHOAaBUO rope HaBEICHE YCIOBE 3a MPOjEeKTOBAbE
01 CTpaHe MMaolla jaBHUX oBJamihema, YBepemwe 3a BogoBe Ciryx0e 3a kaTactap BogoBa Bpame mox 6p. 952-04-308-1762/2021 oxn
17.08.2021.roguue 1 Konujy ruiana uzgary on Ciyx0Oe 3a karacrap HermokpeTtHocTd Biagnuunn Xan 6p. 952-04-074-16652/2021 oxn
17.08.2021.roguue.

Onesbeme 3a ypbaHH3aM, UMOBHHCKO-TIIDaBHe, KOMyHaHe 1 rpaheBuHCcKe nocnoBe OnmtrHcke yrnpase Onmrune Brnaguunn Xaw je
LEHWJIO IIPUJIOKEHE JI0Ka3e, 11a je Ha OCHOBY wiaHa 53a. 54. 55. 56. u 57. 3akona o mianupawy u usrpanwsu PC (,Cn. [acHux
PC*, 6poj 72/09, 81/09, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 u 52/2021), ITpaBunHuKa O
knacupukanuju objexara (,Cn. Imacuuk PC*, 6poj 22/2015), IIpaBuiHuka o moctynky crnpoBolema objeaurmeHe mnpouenype
enextpoHckuM nyreM (,Cia. Imacuuk PC*, 6poj 68/2019) u [1nana renepanne perynauuje Hacesba Bnaguuun Xan (,,Ci. miacHUK
I'pana Bpama 6poj 11/2021) omryueHo Kao y JUCIO3UTUBY JIOKAIIM]CKUX YCIIOBA.



YIOYTCTBO O IPABHOM CPEJCTBWa usnare noxamujcke ycuoBe ce MOXKe MONHETH IPUTOBOP HAIIEKHOM ONIITHHCKOM
Belly y poKy oX Tpu JaHa Of JaHa JA0CTaBJbarba JIOKAIM]CKHUX YCIIOBA.

CAMOCTAJIHA CABETHHUK PYKOBOJWIALL OAE/BEIBA

Mmuaom Jopanosuh, a.u.a. Jbuwbana Myjaruh, numi. np. miianep



