Peny6muka CpOwuja

OINILITUHCKA YITPABA BJIAJJUYNH XAH
Opnespeme 3a ypObaHnu3aM, UMOBHHCKO-TIPABHE,
KOMYHaJIHE U rpal)eBHHCKE TI0CTIOBE
ROP-HAN-39554-CPI-1/2025

IV Bpoj: 351-202/2025-03

16.12.2025. ronune

BJIAAVUYMH XAH

Opnesbeme 3a ypOaHM3aM, UMOBHUHCKO-TIpaBHE, KOMyHaIHe U rpalheBuHcke nocnoBe ONIITHHCKE
ynpaBe Bmammuma Xan, yim. CBerocaBcka Opoj 1, pemaBajyhu mo 3axTeBy HWHBECTUTOpA,
5 MOJHETOT PEKO nmyHoMohHuKa,
. ;o «osasame rpaljeBmmcKe 103BONE 33
U3TpaJilby MOPOAMYHO cTaMOeHOor oOjekTa, Ha ocHoBy winaHa 8I), 134 ct. 2. u 135. 3akona o
IaHupamwy U usrpaamu (,,Coyxbenn rmacauk PC*, 6poj 72/2009, 81/2009 - ucnpaska, 64/2010-
YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013-YC, 50/2013-YC, 98/2013-YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019-np. 3akon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 u 91/2025), unana 16-21. IIpaBuwinuka o
MOCTYIIKY CIIpOBOhema 00jeAnmbeHe MPOLEAYPe eNeKTPOHCKUM myTeM (,,Ciyk6enu racHuk PC*,
Opoj 96/2023) u unana 136. 3akoHa o ommTeM yrnpaBHOM mocTynky (,,Cimyx0enu rmacauk PC*,
6poj 18/2016, 95/18-ayrentiuno tymademe u 2/2023-oanyka YC), no oBnamhemy caapKaHOM Y
[TpaBWIHKMKY O OpraHHU3AIMjH U CUCTEMATU3ANNjU paaHUX MecTa y ONMIITHHCKO] YIIPaBU OMIITHHE
Bnaguuun Xan, Opoj 06-132/4/24-111 on 28.10.2024. ronune u 06-149/1/24-111 on 21.11.2024.
rOJIMHE, JIOHOCH

PEINIEBE
O 'PABEBUHCKOJ 103BOJIN

1. OOBPABA CE uneecturopy, [

M3BONHCHE paioBa Ha M3TPAIBH MOPOIUIHO cTambeHor o0jekra Ha Ki.Op. 1778/1 KO Teropwuire.
Maxkcumannu rabapur objexta je 14,50 x 14,99 m, cnparaoctu I1+0. Heto nmoBpuinHa o6jekra je

173,83 M2, a OpyTo noBpuurHa u3Hocu 198,80 M2, Bucuna ciemeHa je +3,61 m.
Kareropuja o0jekra je ,,A”, kiacudukamuonu 6poj 111011 — 100%.
[IpeapauyHcka BpenHoct pagosa uzHocu 17.980.560,00 nunapa.

2. WuBectutop je Ay:KaH Jla HajKacHUje JI0 JlaHa MOJHOIICHa IPHUjaBe pajoBa U3BPILIU yIIATy
JorpuHoca 3a ypehewe rpaheBUHCKOr 3eMipuIlTa y 1esnoctd y uzHocy oa 10.803,08 nunapa, Ha
xupo pauyH 840-741538843-29 ca nHazHakoM — JompuHOC 32 ypeheme rpal)eBUHCKOT 3eMJbUINITA,
monen 97 mosuB Ha Opoj 62 111 07870, y ckimamy ca oOpauyHoM Ciry:kOe 3a HWHBECTHIIH]E
Omnmruncke ynpase Biaaanuun Xan non 6pojem ROP-HAN-39554-CPI-1-LDACP-2/2025, 1V 6poj
35-39/2025-05 ox 16.12.2025. ronuHeE.

3. CacTaBHHU JIeJIOBH OBOT PEIICHA CY:



- okanujcku ycnoBu Opesbema 3a ypoaHusam, IMOBUHCKO-TIpaBHE, KOMYHaIHe U rpal)eBUHCKe
nocnoBe OmnmruHcke ynpaBe Bmagmumn Xan mox Opojem ROP-HAN-26312-LOC-1/2025,
3aBoguu 6poj: IV 350-73/2025-03 o1 25.09.2025. ronune,

- U3BOJl U3 MpojekTa 3a rpaljeBuHCcKy 103BoJy, ox 05.11.2025. rogune, uspahen ox crpane
iaBHOT npojektanta HoBuuie Mupuuha, aumi. unx. rpal). (munenma 6poj 317 G382 08),

- mpojekat 3a rpaheBuncky no3soay (I1I]]), 6poj 01-11/2025 ox 05.11.2025. rogure, u3pahen
o ctpane Pajame 3a mpojexToBame U n3Boheme rpaheBunckux panosa ,,OMEI'A®, Bnaguuun XaH,
[Terpa Crankouha Opoj 2, ca rpaduukum npwiosuma y pdf u dwg dopmary, koju caapxu: 0.
[NIABHY CBECKY, OBEpEHY I€4aToOM IVIaBHOT MpojekTaHTa, HoBuue Mupunha, aumn. umx. rpal).
(muuenna O6poj 317 G382 08) m 1. mpojekar apXuTeKType, OBEpPEH II€YaTOM OATOBOPHOT
npojekranta, Hosuuie Mupuuha, aumi. umk. rpal). (munenmna 6poj 317 G382 08),

- enmabopar eneprercke epukacHoct, uzpahen on crpane Panme 3a mpojekToBame U U3BoheHme
rpaheBunckux pagosa ,,OMEI'A®, Bnaguuun Xan, Ilerpa CrankoBuha O0poj 2, oBepeH meyaroM
opnamhenor ymua, Munmsoja Muhuha, auron.umk.en. (munenna 6poj 381 0751 13), u

- M3BELITAj 0 U3BPUIEHOj TEXHUYKOj KOHTPOJIHU MpojeKTa 3a rpaljeBUHCKY 103BOIY, OpOj
01-11/2025 om 05.11.2025.roquHeronune, ypahen ox crpane [palleBUHCKO apXUTEKTOHCKH OWUPO
»HAJMHXXEBEPUHI ™ u3 Cypaynuue, a Bpmuial TeXHu4dke KoHTpode je Bemumup Hajnanosuh,
muIuLuHK. rpal). (06poj munenme 317 7285 04).

4. ObaBe3yje ce UHBECTUTOP J1a:

- MOJHECe MPHjaBy pajioBa Mpe MoYeTKa u3Bohema pajosa, oBoM Oiesbemy, Koja CalpKu JaTyM
MOYETKa M POK 3aBplIETKa U3BOhema parosa,

- mpe moueTka rpahema o0e30ene obOenexaBame rpal)eBUHCKE Mapiienie, peryialuoHHuX,
HUBEJIAIIMOHUX U Tpal)eBHHCKUX JIMHH]A,

- U3BPIIM 00EJIeKABAKE IPATWININTA TA0JIOM, Y CKIany ca wianoM 149. 3akoHa o IUTaHUpawky U
U3IPAIbU,

- Tpeko u3Bohada pajioBa WIM JIMYHO, mojxHece oBoM Ojelbemy, U3jaBy O 3aBPIICTKY HM3pajie
TeMeJba ca TeOETCKUM CHUMKOM H3Trpal)eHux Temelba, 0OMax Mo 3aBpLIETKY Te (a3e u3rpaame, y
CKJIaJTy ca MPOIMCHMa KojuMa je ypeheHo u3Bolherme reoieTCKux pajaosa,

- MpeKo u3Bohaua pajgoBa WK JUYHO, TTogHECe 0BOM OJiesbeby, U3jaBy O 3aBPIICTKY 00jeKTa y
KOHCTPYKTHBHOM CMUCITY, OZIMaX I10 3aBPIICTKY T€ (a3e U3rpaime,u

- MOJJHECE 3aXTEB 32 U3/IaBambEe YIOTPeOHE 03BOIIE, TI0 3aBPIIETKY U3rPaambe 00jeKTa.

5. I'paheBuHCKa 103BOJIA MPeECTaje 1A BAMKH:
- aKO UHBECTHUTOP HE OTIOYHE ca rpalermeM 00jeKTa, OHOCHO U3BO)EHEM pajioBa y POKY O 1B
TOJIMHE O] IaHa MMPaBHOCHAXKHOCTH PelIekha O Irpal)eBUHCKO] T03BOIH, OMHOCHO
- aKo C€ y POKY OJI IIET TOJIMHA OJ1 IaHa MPAaBHOCHAXHOCTH PeIlickha KOJUM je u3/ara rpal)eBuHCKa
JI03BOJIA, HE M3/1a yrmoTpeOHa 103BOJA, OCHM 3a MOPOAWYHE cTamMOeHe 3rpaje Koje MHBECTHUTOP
rpajy paau pellaBama CBOjUX CTaMOCHUX MOTpeoda.

6. OpraH HaanexaH 3a U3/1aBame rpal)eBUHCKE J03BOJIE HE YIYyIITAa CE Yy OLIEHY TEXHUYKE
JOKyMEHTaIije, Koja YMHM CAacTaBHU €0 OBOI peIIeHma, T€ y CIy4ajy LITeTe HacTale Kao
nocienuia peajiusalyje UCTe, 3a IUTETy COJUAAPHO OArOBapajy MpOjeKTaHT KOJU je HU3pajuo U
MOTIHCA0 TEXHUYKY JOKYMEHTAIN]y ¥ HHBECTUTOP.

O0pa3aoxeme



Unsecturop, N onco je, mpeko
nynomohma, | N Ocnemy 3a ypOammsaw,

MMOBHHCKO-TIpaBHE, KOMYHaiHe M rpaljeBuHcke mocioBe OmmTHHCKE yrpaBe Bmamuumu Xaw,
3aXT€B CJIEKTPOHCKUM IyTeM, mpeko LleHTpasHOr HMH(OPMAIMOHOT CHCTEMa, 3a H3aBambe
rpalleBUHCKE J03BOJE 3a M3rpajmy MOpoauyHo crambeHor objekta Ha km.Op. 1778/1 KO
TeroBume. 3axTeB je, nana 02.12.2025. rogune, Koa oBOr oprana 3aBeneH nox opojem IV Bpoj:
351-202/2025-03, LIUC 6poj ROP-HAN-39554-CPI1-1/2025.

VY3 3axTeB je npuiokeHa cieaeha fokymeHranmja:

- oByamheme MOTIHUCAHO KBATH(PUKOBAHUM CIIEKTPOHCKUM ITOTIIHCOM,

- nokanujcku ycnosu Onesbema 3a ypOaHu3aM, HMOBHHCKO-TIPaBHE, KOMYHaJHe U rpal)eBUHCKE
nocnoBe OmnmruHcke ynpaBe Bmagmumn Xan mox Opojem ROP-HAN-26312-LOC-1/2025,
3aBoguu 6poj: IV 350-73/2025-03 o1 25.09.2025. ronumne,

- U3BOJ M3 MpojekTa 3a rpaheBuncky ao3soay, oxg 05.11.2025. ronune, uspahen ox crpane
iaBHOT npojektanta Hoeunie Mupuuha, aumi. unxk. rpal). (mumnenma 6poj 317 G382 08),

- mpojekat 3a rpaheBuncky no3souy (I1I]]), 6poj 01-11/2025 ox 05.11.2025. rogune, u3pahen
oz ctpane Panme 3a npojexToBame u n3Boheme rpaheBunckux panona ,,OMEI'A®, Bnaguuun XaH,
[Terpa Crankouha Opoj 2, ca rpaduukum npwiosuma y pdf u dwg dbopmary, koju campxu: 0.
[NIABHY CBECKY, OBEpEHY I€4aTOM IVIaBHOT MpojekTaHTa, HoBuue Mupunha, aumn. umx. rpal).
(muuenna O6poj 317 G382 08) m 1. mpojekar apXuTeKType, OBEPEH II€YaTOM OATOBOPHOT
npojekranta, Hopuuie Mupuuha, aumi. umk. rpal). (munenmna 6poj 317 G382 08),

- enmabopar eneprercke epukacHocty, uzpahen on crpane Panme 3a mpojekToBame U U3BOhCHE
rpaheBunckux pagosa ,,OMEI'A“, Bnaguuun Xan, Ilerpa CrankoBuha O0poj 2, oBepeH meyaroM
opnarrhenor yimna, MunmmuBoja Muhuha, qumn.umk.en. (mumenna 6poj 381 0751 13),

- M3BEIITAj 0 U3BPUIEHOj TEXHUYKOj KOHTPOJIHU NpojeKTa 3a rpaljeBUHCKY 103BOIY, OpOj
01-11/2025 om 05.11.2025.roquHeronune, ypahen ox crpane [paljeBUHCKO apXWTEKTOHCKH OWUPO
»HAJMHXXEBEPUHI ™ u3 Cypaynuue, a Bprmuial TeXHUu4YKe KoHTpoJe je Bemumup Hajnanosuh,
muruLuHK. rpal). (0poj munenne 317 7285 04), u

- Karactapcko-tonorpadcku mian, on 18.08.2025. romune, uspahen onx crpane I'b ,,I'EO
[TOUHT MI™ ca cegumurem y Cypayauiiy.

Pa3marpajyhu nogHeTH 3aXTeB U MPUWIOKEHY JTOKYMEHTAIIH]Y, OBaj OPTaH je CXOIHO wiaHy 8l
ctaB 1 u 2 3akoHa o TIaHupamwy U usrpaamu (,,Cnyxoenu rmacauk PC*, 6poj 72/2009, 81/2009 -
ucnpaska, 64/2010-YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013-YC, 50/2013-YC, 98/2013-YC, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-np. 3akon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 u 91/2025) Bpumo
MCKJbYUYUBO MPOBEPY UCIYHEHOCTH (POPMATHUX YCIIOBA 32 U3rPaAby U HHjE CE YIMYIITAa0 y OLEHY
TEXHUYKE JTIOKYMEHTallje, HUTU je HCIHUTHUBAO BEPOJOCTOJHOCT JOKyMEHara Koje je mpubaBuo
TOKOM CIIpoBOhema 00jeumbCHE MPOLICAype, Te je YTBpAWO cienche: ma je opraH HaiexaH 3a
MOCTYTake MO 3aXTEBY, Jia je MOJHOCUIIAIl 3aXTEeBa JIMIIEC KOje Y CKIIaJy Ca 3aKOHOM MOXE OUTH
MOAHOCHIIAI] 3aXTEBa, J]a 3aXTEB CAJP>KU CBE MPOIMCAHE TOAATKe, /1a j& Y3 3aXTeB IOJHETa CBa
norpeOHa JOKyMEHTAIlH]ja, J1a j¢ MHBECTUTOP IUIATHO TaKCe M HAKHAJE, Jla Cy MOJalld HABEICHU Y
M3BOJy U3 MIPOjEeKTa y CKIIAIy ca U3AAaTUM JIOKAILIUjCKUM YCIOBUMA.

Hannexxnu opraH je, o cimyx0eH0j Dy KHOCTH, o1 Pemmybmmnukor reonerckor 3aBoaa, Ciryxoe 3a
KaracTap HeNMOKpeTHOocTH Braamumn Xan npubaBuo u3BOA W3 0a3e mojaraka — KaracTtpa
HernokpetHocTH Opoj 347 KO Terosumre, Opoj 3axteBa 952-04-074-25244/2025 on 11.12.2025.
TOJIMHE, U3 Kora je YTBphHEeHO Ja je MHBECTUTOpP BIACHUK IPEIMETHE Mapleie, MITO MPeAcTaBiba
ozaroBapajyhe nmpaBo Ha 3eMJBUIITY y CKJIAAy ca 3aKOHOM O IUTAHUPAby U U3TPaIibH.



Takole, carmacno wiany 97 u 98 3akoHa o TaHUpamy U U3rpaamy (,,Ciyx0Oenn rmacauk PCY,
6poj 72/2009, 81/2009- ucnp, 64/2010 — ognyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013- onnyka YC,
50/2013 ommyka YC, 98/2013 omnmyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-ap.
3akoH, 9/2020, 52/2021 u 62/2023), no ciy:k0eHOj Ay>KHOCTH je mpubaBibeH 00padyyH JONpUHOCA
3a ypehuBameme rpalheBuHckor 3emsbumTa of CiyxOe 3a mHBectHnrje OMIITHHCKE YIIpaBe
Bnaguuun Xan o 6pojem 6pojem ROP-HAN-39554-CPI-1-LDACP-2/2025, 1V 6poj 35-39/2025-
05 om 16.12.2025. rogune, koju w3HocH 15.432,97 nmHapa, a ca ymamemeM o 30% wu3HOCH
10.803,08 muHapa, a koju he MHBECTHTOP M3MHUPUTH jETHOKPATHOM YILJIATOM Ipe MOAHOIICHA
npujaBe pazosa.

3a um3maBame oBor pemema Hamtahena je PAT y wmsnocy onm 1.020,00 nunapa - 3akoH o
penyonuukuM agMuHECTpaTuBHUM Takcama ("CmyxOenn rmacauk PC", 6p. 43/2003, 51/2003 - ucmp.,
61/2005, 101/2005 - nmp. 3axoH, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - ycknahenu auH. u3H., 55/2012 -
yckinahenn auH. w3H., 93/2012, 47/2013 - ycknahenu muH. wsH., 65/2013 - ap. 3akoH, 57/2014 -
yckinahenu nmuH. u3H., 45/2015 - ycxknahenu aun. usH., 83/2015, 112/2015 u 50/2016 - yckinahenu nuH.
u3H., 61/2018-ycxn.aun.u3u., 113/2017, 3/2018, 50/2018, 95/2018, 38/2019-ycxn.aqun.u3H., 86/2019,
90/2019 —wucmp., 98/2020-yckin.qun.u3H., 144/2020, 62/2021- yckin.aun.u3H., 138/2022 u 54/2023 -
YCKJI.JIMH.M3H.), HaKHa/a 3a yCJIyre Koje BpIIM ONIITHHCKA ympasa y usHocy ox 1.000,00 munapa -
Onyka 0 JIOKQJIHUM aJJMHUHUCTPATUBHUM TaKcamMa U HaKHaJaMma 3a yCiIyre Koje BpIIe OpraHu OIIITHHE
Bnagmuun Xan ("CnyxOenn rinacauk ['paga Bpama", 6poj 5/20) u Haknama 3a LIEOIT y usHoCy on
3.130,00 muH. - Omryka 0 HaKHAAM 32 TIOCIIOBE perucTpalyje u Apyre yciayre Koje mpyxa AreHimja 3a
npuspeaHe peructpe ("Ciyxoenu riaacuuk PC", 6poj 131/2022).

Hannexxnu opraH je yTBpAHO Ja Cy UCIYHCHH (OPMAaTHU YCIOBH 3 MOCTYIAKE MO IMOITHETOM
3axXTEBY, Jla je MPHJIOKEHa JOKyMCHTAIMja IMPOMHCcaHa wiaHoMm 135. 3akoHa O IUIaHUpPAKy U
u3rpaampu U [IpaBUIIHUKOM O TOCTYIKY CIpOBOhema 00jeluI-eHE MPOLEAype EICKTPOHCKHM
nyteM (,,Cayx6enu riracauk PC*, 6poj 96/2023), Te je ouTydro je Kao y TUCIIO3UTHBY PEIIcha.

MOYKA O IMPABHOM CPEACTBY: IlpotuB oBOr pemiema MOXKE Ce H3jaBUTH >Kanda
MunucrapctBy rpaleBunapctsa, caoOpahaja u unbpactpykrype PC beorpan - JaGmanuuku
ynpaBau OKpyr JleckoBail y poky of 8 maHa of JaHa mpujeMa pemema, npeko L[EOII-a,
takcupana ca 610,00 nunapa, yruiatoM Ha xupo pauyH 840-742221843-57, monen 6poj 97, mo3us
Ha Opoj 62 111 07870, ca Ha3HAKOM PEITyOIUYKa aIMUHUCTPATUBHA TaKCa.

PYKOBOIUWJIALL,
Jburbana Myjaruh, qnmn



